Bytové druistvo ,,, NOVA 01“
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil Dr., viozka 5159
se sidlem Praha 4 — Kamyk, Cufinova 587/8, PSC: 14200
IC: 264 77 424

,»,0zndmeni o vyhldseni vybérového Fizeni na prodej bytu ve vlastnictvi druzstva”

1/ Pfedstavenstvo Bytové druistvo ,, NOVA 01 se sidlem Praha 4 — Kamyk, Cufinova 587/8,
PSC: 14200, IC: 264 77 424 (dale jen ,drustvo”) v souladu s rozhodnutim - hlasovénim ¢lend druzstva
mimo ¢lenskou schiizi zplisobem per rollam, jehoZ vysledky jsou obsazeny v Zapise o hlasovani ze dne
12.4. 2023, ktery je zvefejnén na webovych strankach druzstva www.bdnova0Ol.cz rozhodlo o
vyhlaeni vybérového Fizeni za u¢elem prodeje bytové jednotky ¢. 587/5 vymezené v budové Kamyk,
¢.p. 586, 587 byt. dim, LV 6300 na pozemku parc. ¢. 878/5, LV 6300, umisténé ve 3. nadzemnim
podlaZzi budovy ¢.p. 587 o celkové podlahové plose 41.10 m2 se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych &astech domu a pozemku o velikosti 4110/411700 v k.G. Kamyk, obec Praha, zapsané na
listu vlastnictvi €. 6301 u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(ddle jen ,vybérové Fizeni” nebo, byt”).

2/ Popis bytu a jeho obvykla (trZni) cena podle stavu ke dni 17.5. 2023 byla stanovena ve vySi
3.250.000 K¢, a to na zakladé dokumentu ,,Uréeni obvyklé ceny &.: 011/T0/2023 ze dne 31.5. 2023
vyhotoveném Michalem Broftem, Dis., IC: 86815890 (dale jen ,trzni ocenéni”).

3/ Vybérového fizeni se mohou G&astnit pouze ¢lenové druzstva, ktefi budou zapsani v seznamu
&end ke dni podani jejich nabidky a ke dni vyhladeni vysledki vybérového Fizeni. Clen druzstva, jeho
nabidka bude na zékladé vybérového fizeni vyhodnocena jako vitéznd, musi byt zapsan v seznamu
¢lent rovnéz ke dni uzavieni kupni smlouvy o prodeji bytu.

4/ Clenové druistva jsou opravnéni poddvat pisemné nabidky na koupi bytu, ve kterych musi
byt uvedena konkrétni &dstka navrhované kupni ceny v minimalni vysi 3.250.000 K¢, konkrétni
zplsob zaplaceni kupni ceny, mailova adresa a telefonni kontakt (dale jen ,nabidka“). Nabidka musi
déale obsahovat jméno a prijmeni ¢lena druZstva, datum narozeni, bydlisté (v pfipadé spolecneho
jméni manzel(, osobni Gdaje obou manzell) vlastnoruéni podpis a jako prilohu doklad prokazujici
Elenstvi v druZstvu a musi byt vloZena v zalepené obalce oznacené , Neotvirat vybérové fizeni”. Lhita
pro podévani nabidek byla stanovena od 1.7. 2023 do 30.9. 2023. Nabidku jsou ¢lenové druistva
opravnéni podavat vyluéné osobné k rukam dale uvedenych zastupch druistva, a to po pfedchozi
telefonické dohodé&, pficemZ o doruceni nabidky bude zastupcem druistva vystaveno a predano
pisemné potvrzeni.

5/ Prohlidky bytu se budou konat v nasledujicich terminech :

9..8.2023 od ... do /2.

6.9/2023 od . %, do ../1¢""



6/ V obdobi od 1.10. 2023 do 15.10. 2023 predstavenstvo druzstva provede rozlepeni obalek
s doru¢enymi nabidkami a vyhodnoceni vysledku vybérového Fizeni, pficemz o tomto ukonu bude
sepsan zapis obsahujici popis nabidek vietné navrhované kupni ceny a zpdsobu jejiho zaplaceni.
Pokud nabidky vice €lenii druZstva budou obsahovat shodnou kupni cenu a shodny zp(sob jejiho
zaplaceni, je pfedstavenstvo opravnéno provést mezi témito Eleny druZstva vybér - soutéi, jeho?
rozhodujicimi kriterii bude nova nabidka vyse kupni ceny a zplsob zaplaceni kupni ceny. Jednani o
vybéru - soutéZi nabidek se bude konat za osobni Ucasti dotéenych ¢lent druZstva a povérenych
¢lenl predstavenstva a pravniho zéstupce druistva v kancelafi druZstva, kterd se nachazi v pfizemi
domu ¢.p. 587, pficemZ oprdvnéni ¢lenové druZstva budou o jejim kondni pfedstavenstvem pfedem
vyrozuméni mailovou zprdvou. Pokud se dotéeni ¢lenové druistva k jednani o vybéru — soutéi
nabidek nedostavi, nebude k témto nabidkam pfihlizeno.

7/ Vysledky vybérového fizeni budou druzstvem zvefejnény ke dni 31.10. 2023 na webovych
strankdch druistva www.bdnova0l.cz a soudasné vyvéseny na Ufedni desce druZstva umisténé ve
vchodech budovy €.p. 584, 585, 586, 587 v k.u. Kamyk.

8/ Clen druistva, jeho? nabidka bude pfedstavenstvem vyhodnocena jako vitézna je povinen ke
dni uzavreni kupni smlouvy zajistit sloZeni kupni ceny za prodej bytu do advokatni nebo notafské
Uschovy.

9/ Toto oznameni spolu s trznim ocenénim bude zvefejnéno ke dni 1.7. 2023 na webovych
strankach druzstva www.bdnova01.cz a soucasné vyvéseno na Ufedni desce druZstva umisténé ve
vchodech budovy ¢.p. 584, 585, 586, 587 v k.u. Kamyk.
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Ing. Pavel Stransky - predseda predstavenstva
tel: +420 602 666 570
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Lucie Hordkova - mistopfedseda pfedstavenstva

tel: L7 L E.L.E3...

Jana Cabova - ¢len pfedstavenstva
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Bytové druistvo ,, NOVA 01“
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil Dr., vlozka 5159
se sidlem Praha 4 — Kamyk, Cufinova 587/8, PSC: 14200
IC: 264 77 424

Véc : Potvrzeni o doruceni nabidky

Predstavenstvo Bytové druistvo ,, NOVA 01“ se sidlem Praha 4 — Kamyk, Cufinova 587/8, PSC:
14200, IC: 264 77 424

potvrzuje,
e dne ....cceeireenne, byla k rukam predsedy predstavenstva (mistopredsedy predstavenstva, ¢lena
predstavenstva jméno a pfijmeni) osobné (jméno a pfijmeni, dat. nar. ........, bydli§té ...................

dorucena zalepena obalka oznacena ,Neotvirat vybérové Fizeni“.
V Praze dne ........cocevveeneee
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Ing. Pavel Stransky - predseda predstavenstva
tel: +420 602 666 570

Lucie Horakova - mistopfedseda pFedstavenstva
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tel: ...Z2.20.% . Lol

Jana Cabova - ¢len predstavenstva
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Zhotovitel:

Zadavatel:

URCENI OBVYKLE CENY
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Michal Broft, Dis.

Chvalin 4

413 01 Roudnice nad Labem
telefon: +420 605 853 657

e-mail: odhadybroft@seznam.cz

IC: 868 15 890

Cufinova 587/8
142 00 Praha 4

1/T0/2023

Bytové jednotky ¢€.587/5, vé.podilu na spolecnych ¢astech bytového domu ¢.p.586, 587 a pozemku
p.c.878/5 dle LV 6301 pro k.i.Kamyk, obec Praha, okr.Hlavni mésto Praha.

Bytové druZstvo "NOVA 01", RC/ICO: 26477424

OBVYKLA CENA

3 250 000 K¢

Pocet stran: 47

Podle stavu ke dni: 17.5.2023

Pocet vyhotoveni:

Vyhotoveni cCislo:

Vyhotoveno: V Roudnici nad Labem 31.5.2023




ZADANI

Uéel ocenéni
Stanoveni ceny obvyklé pro prodej bytové jednotky.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MI ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezittm marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze iCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
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by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby €1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




