URCENI OBVYKLE CENY
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Podle stavu ke dni: 17.5.2023 Vyhotoveno: V Roudnici nad Labem 31.5.2023



ZADANI

Uéel ocenéni
Stanoveni ceny obvyklé pro prodej bytové jednotky.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
Jjsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
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by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



NALEZ

Mistopis

Kamyk (némecky Kameik) je méstska ctvrt’ a katastralni uzemi v Praze, které bylo vytvoieno v roce
1988 rozhodnutim Narodniho vyboru hl. mésta Prahy na ukor dosavadnich katastralnich tzemi
Modrtany, Lhotka a Libu§ v rdmci méstského obvodu Praha 4. Dnes je k. u. Kamyk soucasti uzemi
méstské Casti Praha 12.

Nazev je odvozen z ndzvu kopce a lesa, u n¢hoz se ¢tvrt’ nachézi.

Uzemi Kamyka zahrnuje predevsim celé sidlisté Lhotka, sidliité Libug a déle ¢ast sidlisté Modfany
a n¢kolik malych vilovych oblasti. Zasahuji sem i1 ¢asti Kamyckého a Lhoteckého lesa. Nejvyssi
stavbou je meteorologicka véz Libus.

Sidlisté Libus, kde je ocenovany byt v ulici Cufinova umistén, je mensi prazské sidliste z 80. let 20.
stoleti. Je umisténo jizn¢ od sidlist€ Lhotka a zapadné od vlastni Libuse. Ma vlastni zakladni $kolu a
sportovni stadion s atletickou drahou. Blizko bytového domu se nachazi zastavka MHD, pateini
ulice lokality, Novodvorska, je vzdéalena asi 100m, v lokalité Skoly, supermarket a dalsi sluzby.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Kamyk
Adresa nemovité véci:  Cufinova 587, 142 00 Praha 4 - Kamyk

Y 4

Vlastnické a evidencni udaje
druzstvo \"NOVA O1\" Bytové¢, Cufinova 587/8, 142 00 Praha 4, LV: 6301, podil 1/ 1

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Prohlaseni vlastnika

Mistni Setfeni

Fotodokumentace

Mapové podklady

Informace o realizovanych prodejich obdobnych nemovitosti v misté (Cenové mapy.cz, interni
databaze RE/MAX)

Informace o nabizenych obdobnych nemovitostech v lokalité

Databaze odhadce - nabidkové ceny

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.5.2023 za piitomnosti p.Veldzqueze, advokata a
ptedsedy BD.

Situace

Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny



Vyuziti pozemkt: [ RD Xl byty 1 rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni

Ptipojky: /O voda [ /0O kanalizace /O plyn

vert. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci:
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

882/1 Hlavni mésto Praha
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentaf: Bez rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentaft: Bez rizika.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentart: Bez rizika.

Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany nesrovnalosti. PfedloZzena Cast z prohldseni vlastnika s definici bytové jednotky,
namétfené vymeéry jednotlivych mistnosti se ve skute¢nosti mirné lisi.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany byt €.587/5 se nachazi v ulici Cufinova. Jedna se o typovou panelovou vystavbu,
postavenou Vv 80tych letech minulého stoleti (1984). Diim je postaven z plosnych panelovych dilci,
ma tfinact nadzemnich podlazi, ptizemi je pfistupné pfimo z terénu. V poslednich letech byla
provedena rekonstrukce objektli — zatepleni, vymeény oken, vytahti, opravy stoupacek a dalsi. Domy

jsou napojeny na kompletni IS, zdsobovani teplem a teplou vodou probiha dalkove.

Byt ¢.587/5 je umistén ve 3.NP domu €.p.587, jedna se o bytovou jednotku 2+kk s ptisluSenstvim o
vyméte dle prohlaseni vlastnika 41,10m2 (zaméfend vymeéra 42,18m2). Byl vyuzivan k bydleni,
provedeni standardni — podlahy PVC, koberec, jadro umakartové s WC a koupelnou s umyvadlem a
sprchou, v kuchyni odtah, sporak chybi. Dvetfe dievéné hladké plné a prosklené do ocelovych
zarubni, okna plastova s dvojsklem. Topeni a TUV délkové, napojeno na vetejny vodovodni a
kanaliza¢ni ad a vetejnou sit’ elektro. Bytova jednotka mimo vymény oken bez vyraznéjsich tprav,
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v posledni dobé€ navic se zhorSenou udrzbou.

Dispozi¢ni feSeni dle PV: pfedsiii - 6,15m?, koupelna - 2,25m?, WC - 1,00m?, pokoj s kuchyiiskym koutem -
20,70m?, pokoj - 11,00m?. K bytu nélezi pravo uzivani sklepni koje.

K bytu nalezi podil na spolecnych ¢astech budovy a pozemku o velikosti 4110/411700.

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka €.587/5

1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p.¢.878/5

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota



URCENi OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.587/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Cuiinova 587

142 00 Praha 4 - Kamyk
LV: 6301
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Kamyk
Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych | 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZarskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) Pi)=1,449

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu. I 0,00

1
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 1,435

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Bytova jednotka ¢.587/5

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 12

Stafi stavby: 39 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 72 441,- K¢&/m?



koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

predsifi: 6,15* 1,00= 6,15 m?

koupelna: 2,25* 1,00 = 2,25 m?

WC: 1,00* 1,00 = 1,00 m?

pokoj s kuchynskym koutem: 20,70* 1,00 = 20,70 m?

pokoj: 11,00* 1,00 = 11,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 41,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spolec¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 39 let:
s=1-0,005*39=0,805
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi*0,805=0,845

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 72 441,- K&/m? * 0,845 = 61 212,65 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 41,10 m? * 61 212,65 K&m?* 1,000 * 0,990= 2 490 681,52 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 490 681,52 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢.878/5

Ocenéni



Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvoii 878/5 573 4070,00 2 332 110,-

Cenova mapa - celkem 573 2 332 110,-

Pozemek p.¢.878/5 - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p.¢.878/5 =

2 332 110,- K¢

2 332 110,- K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 332 110,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 4 110 /411 700

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2332110,-K¢*4110/411700 =23 281,45 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

2 332 110,- K¢

2 490 681,52 K¢

23 281,45 K¢

Bytova jednotka ¢.587/5 - zjiSténa cena =
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 41,10 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+kk 42 m2
Lokalita: Cilkova, Praha 4 - Kamyk
Popis: Skvéla prilezitost na vlastnictvi moderniho bytu v Kamyku, Praha! Nabizime Vam

2+kk byt o rozloze 42,4 m2 v revitalizovaném panelovém domé na Cilkové ulici.
Byt se nachézi v 12. patfe s uchvatnym vyhledem na okolni krajinu, je vyklizeny a
vymalovany, pfipraveny na okamzité nast¢hovani. S ptivodnim jadrem budete mit
moznost vytvofit si kuchynsky prostor pfesné podle svych piedstav. Okoli nabizi
Siroké spektrum sluzeb, jako jsou obchody, restaurace, kavarny a dalsi, coz Vam
zajisti pohodlny a klidny zivot. Pro milovniky pfirody je v okoli dostatek zelené a
rekreaCnich aktivit, v¢éetné¢ Prokopského udoli s nckolika krasnymi ptirodnimi
rezervacemi. Kamyk je také idedlnim mistem pro sportovce, s tenisovymi kurty,
htisti na fotbal a fitness centry v blizkosti. S vybornym spojenim do centra Prahy|
diky MHD a dalnici D1, je tento byt idedlni pro jednotlivce nebo pary, kteti hledaji
moderni bydleni v klidné a ptatelské Ctvrti. Tento byt je pfipraven na okamzité
nastéhovani a nabizi idealni prostor pro pohodIny a klidny zivot.

UZitna plocha: 42,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX !

K1 Redukce pramene ceny - abidkova 0,90 %

K2 Velikosti objektu - stejna 1,00 |

K3 Poloha - podoba 1,00 m ‘

K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00 —

K5 Celkovy stav - mirn¢ lepsi (vymalovano) 0,95 “3

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 L :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

3690 000 42,00 87 857 0,86 75 557

Nazev: Prodej bytu 2+kk 41 m2

Lokalita: Zbudovska, Praha 4 - Libus

Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout prodej bytu v OV 2+kk v 1. patie domu z konce 90

let. po renovaci s vytahem. Dispozice bytu - ptedsin se vstupem do kuchyné 15m2,
pokoj 20,30m2 a koupelna s wc a sprchovym koutem 3,30m2. Byt po kompletni
renovaci. UdrZovany dim. V suterénu domu sklep 1,40m2 a v mezipatie k uzivani
lodZie. Orientace bytu jih do volného prostranstvi (chranéna louka). Nizké poplatky.
Volny k prohlidkam po dohodg.

UZitna plocha: 41,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - podobna 1,00 :
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi (novéjsi BD) 0,95 *_-
K5 Celkovy stav - byt po rekonstrukci 0,80 R 4] %
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 e vl
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lodzie 0,90 Zdroj: www.sreality.C
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 550 000 41,00 110 976 0,62 68 805
Nazev: Prodej bytu 2+kk 43 m2

Lokalita:
Popis:

Zimova, Praha 4 - Kamyk

Nabizim prodej svétlého bytu 2+kk v osobnim vlastnictvi v klidné lokalit¢ Prahy 4 -

UZitna plocha:

Kamyk se skvélou dostupnosti do centra Prahy a s budouci zastavkou prodlouzené
tramvajové linky a zastdvkou metra D ihned u domu. Novostavba projektu Vital
Kamyk navazuje na dim, ve kterém se nabizeny byt nachdzi, coz podtrhuje nejen|
jeho vyhodnou cenu, ale i jedinecnost této lokality s pfirodni pamatkou Modiansk4
rokle. Byt se nachazi v 7. patie panelového domu s vytahem a nabizi daleky vyhled
do zelené. Jizni orientace bytu vam zajist'uje dostatek svétla po cely rok. Dispozice
bytu se sklada z obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, loznice, koupelny a
samostatného WC. K dispozici prostorny sklep o patro nize. Byt prosel kompletni
rekonstrukci - nové podlahy vcetné vymalovani, nova elektiina véetné revize,
bezpecnostni dvefe. Kuchyné je vybavena elektrickym spordkem s troubou, mensf
lednici, prackou a mikrovinnou troubou. Topeni a ohfev vody je zajistén centralné v|
domé. Dlim se nachazi ptimo u autobusové zastavky Sidlisté Libus, v bezprostiedni
blizkosti brzy oteviené tramvajové linky se zastavkou pied domem a navic o
nékolik minut chlize dal se planuje vystavba stanice metra D Libus§, coz je velkou
vyhodou. V sousedstvi domu je k dispozici ndkupni centrum Albert, v okoli najdete
fadu dalSich obchodii a restauraci, n¢kolik zdkladnich a matetskych Skol, véetn¢
The Prague British International School, détska hiisté, sportovni areal TJ Tempo,
drahu pumptrack ¢i zookoutek Kamyk. Dim je obklopen ptirodou a z oken se vam
oteviraji nadherné vyhledy na les Kamyk a pfirodu Modtanskeé rokle. Pokud hledate|
pfijemny byt v klidné lokalité s vyhledem do zelen¢ a skv€lym dopravnim spojenim
do centra Prahy, tento byt je idedlni volbou pro vas. Poplatky za byt jsou ve vysi
6.000,- K¢/mésic. V piipade dalSich informaci a domluveni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat. Prodej bytu Praha 12 Libus, ulice Zimova

43,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - mirn¢ lepsi 0,95 .
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00 7
K5 Celkovy stav - lepsi (byt po rekonstrukci) 0,80 E';"’, o™
K6 \/Ilv pozemku - bez vI|vuV ’ _ 1,00 Zdroj; V\}ww.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
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| 4650000 43,00 108 140 0,68 73535

Nazev: Prodej bytu 2+kk 45 m2
Lokalita: Cufinova, Praha 4 - Kamyk
Popis: Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej bytu 2KK, 45m2, Praha Kamyk,

perfektni lokalita u pfirodni rezervace Modranské rokle, dobra MHD dostupnost na
metro C - Kacerov. Byt ma péknou zdénou koupelnu s velkou vanou, plovouci
podlahy a velky ulozny prostor ve sklepé, ktery je umistén v 5. patfe domu. Okna
jsou na jizni stranu s vyhledem. Velmi dobré parkovani pfimo u domu na vetejném
parkovisti. Byt je velice piijemny. Ev. ¢islo: 21946.

UZitna plocha: 45,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,90

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi (¢astecnd rekonstrukce) 0,90 ‘

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 ” ;

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 490 000 45,00 99 778 0,81 80 820

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Provedeno porovnani s podobnymi nemovitostmi nabizenymi v soucasnosti v lokalité (okruh do
0,5km) k prodeji. V soucasnosti pfimo v Cuiinové nabizen byt po ¢astecné rekonstrukci, dalsi jsou
pak v rizném stavu nabizeny v blizkém okoli. Nabidkové ceny se dle stavu pohybuji od cca
85.000,- K& po cca 110.000,- K&/m?, v zavislosti zejména na stavu bytové jednotky.

Ocenovany byt je umistén v bézné¢ udrzovaném bytovém domé, nicméné samotny byt v posledni
dob& s podstandardni Udrzbou, mimo vymeény oken pied cca 15 roky neprobéhly Zadné
rekonstrukce (plivodni jadro, elektroinstalace, dozita kuchyné, chybéjici sporak).

Bylo provedeno i ocenéni aplikaci Cenova mapa, ktera operuje s nemovitostmi, které byly v lokalité
v posledni dobé prodany. Zde realizované ceny v poslednim obdobi klesly a osciluji kolem castky
100.000,- K¢&/m? uzitné plochy, s ohledem na stav bytu a zarovet nemovitosti v aktudlni nabidce ale
predpokladam, Ze se jedna o bytové jednotky s alespon ¢astecnou rekonstrukei.

Pro nabizené nemovitosti uvazovan koeficient 0,90, u realizovanych prodejii u vystupu cenové
mapy tento koeficient neni.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 68 805 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 74 679 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 80 820 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 74 679 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 41,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3069 307 K¢
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REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢.587/5 2513 963,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2 490 681,52 K¢
1.2. Pozemek p.¢.878/5 23 281,45 K¢

=2513963,- K¢

Vysledna cena - celkem: 2513 963,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 513 960,- K¢

slovy: DvamilionypétsettiindcttisicdevétsetSedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 513 960 K¢

slovy: DvamilionypétsettiinacttisicdevétsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

3069 306,90 K¢

| Porovnavaci hodnota 3069 307 K& |

Silné stranky
Dobite vybavend lokalita s dobrou dostupnosti (v budoucnu planovéna i stanice metra).
Udrzba bytového domu.

Slabé stranky
Byt v posledni dob¢ bez udrzby, chybi sporak, byt ke kompletni rekonstrukci.

Obvykla cena
3250 000 K¢

slovy: Ttimilionydvéstépadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byl proveden vypocet ceny nemovitosti dle aktudlné platné vyhlasky o ocenovani nemovitosti
(administrativni cena), stanoveni ceny obvyklé s pouzitim porovnavaci metody na zékladé
nabizenych nemovitosti a realizovanych prodejt.

Cena nemovitosti u administrativniho ocenéni je provedena, jako pomocna, nejedna se o aktudlni
cenu obvyklou nemovitosti.
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Bylo provedeno porovnani na aktualné nabizené nemovitosti v lokalité, dale pak na realizované
prodeje pomoci aplikace Cenova mapa.cz a rovnéz byl nalezen v databazi RE/MAX byt ve stejné
lokalite, ktery byl v minulém roce (7/2022) prodan za ¢astku 4.250.000,- K¢. Byl ale v lepSim stavu,
k okamzitému nastéhovani a v lokalité (stejné, jako v celé republice) dochazi stale k poklesu cen.
Dle statistiky Cenové mapy.cz dosSlo v obdobi 08/2022 - 04/2023 k poklesu nabidkovych cen u
podobnych byt v misté z priméru cca 110.000,- K&/m? na cca 91.000,- K&/m?, tedy o skoro 20%.
Touto optikou by se tedy cena podobného bytu, bézn¢ udrzovaného, bez rekonstrukce, méla
pohybovat n¢kde kolem 3.400.000,- K¢. S ptihlédnutim ke stavu oceiiovaného bytu a nutnosti
kompletni rekonstrukce, byla jeho cena obvykla k datu ocenéni stanovena ve vysi 3.250.000,- K¢,
tedy s JC ve vysi 79.075,- K&/m?2.

V Roudnici nad Labem 31.5.2023

Michal Broft, Dis.
Chvalin 4
413 01 Roudnice nad Labem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY

¢: 011/T0/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
ProhlaSeni vlastnika 10
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 2
Vystup z aplikace Cenova mapa 11
Prodany byt z databdze RE/MAX 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 11:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle z&kona &. 72/1994 Sb.

S S Vyﬁotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfenl vystupu z informacniho systému vei'ejné spréavy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisv.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728438 Kamyk List vlastnictvi: 6301
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Bytové druZstvo "NOVA Ol", Cu¥inova 587/8, Kamyk, 14200 26477424
Praha 4

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky 2zpiisob vyuziti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

587/5 byt byt.z. 41107411700
Vymezeno v:
Budova  Kamyk, &.p. 586, 587, byt.dum, LV 6300
na parcele 878/5, LV 6300
Parcela 878/5 zastavénd plocha a nadvofi 573m2

Bl Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich adaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni, o zfizeni vécného pfedkupniho prava, o zfizeni zéstavniho prava podle
ob&.z. ze dne 18.12.2001. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 13.05.2002.
V-17485/2002-101
Pro: Bytové druZstvo "NOVA Ol", Cufinova 587/8, Kamyk, 14200 Praha RC/ICO: 26477424
4
o Prohléseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 24.04.2013.
Préavni G&inky vkladu prava ke dni 31.05.2013.
V-24892/2013-101

Pro: Bytové druZstvo "NOVA Ol", Cu¥inova 587/8, Kamyk, 14200 Praha RC/ICO: 26477424
4

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedengch v &asti B jsou vidy na p¥isludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 1

- 17 -



Kopie katastralni mapy
A

878/11

M
882/1

Pozemek p.C. 878/5 v k.. €. 728438
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 BYTOVE DRUZSTVO® ) (R 101-2

= . NOWA g%

142 00 PRAHA 4, CUAINOVA 587/8
) IC: 26 47 74 24
Ty

PROHIASENI VLASTNIKA

BUDOVY

0 vymezeni jednotek v budové

podle § 4 zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické

vztahy k budovim a nékteré vlastnické vztahy k nebytovym prostoriim a

doplsiuji nékteré zikony (zdkon o vlastnictoi bytd), ve znéni pozdéjsich pfedpist
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PROHLASENI] VLASTNIKA BUDOVY

4 o vymezeni jednotek v budové

podle § 4 zakona €. 72/1994 Sb., kterjm se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovim a nékteré vlastnické vztahy k nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zikony (gdkon o vlastnictvi byti), ve znéni pozdéjsich predpist,
sepsané nize uvedenym vlastnikem:

Bytové druzstvo "NOVA 01", IC: 264 77 424

se sidlem: Praha 4 - Kamyk, Cufinova 587/8, PSC 142 00

druzstvo zapsano v OR vedeném Méstskjm soudem v Praze, v oddile Dr., vlozka 5159

jejimz jménem jednaji: Mgr. Véra Rozkovi, piedsedkyné piedstavenstva a Ing. Iva Hnilickova,
mistopfedsedkyné predstavenstva

(dale jako vlastnik)
takto:

L. Uvodni &ast

1. Vlastnik je ke dni podpisu tohoto prohliseni vlastnika budovy vyluénym vlastnikem nasledujicich
nemovitosti, a to:

a) budovy &.p. 586, v casti obce Kamyk, situované na pozemku, parcele ¢. 878/5 v kat. tizemi
Kamyk,

b) budovy &.p. 587, v ¢isti obce Kamyk, situované na pozemku, parcele & 878/6 v kat. tzemi
Kamyk,

©) pozemku, parcely &. 878/5 v kat. tzemi Kamyk, zastavéni plocha a nadvori a

d) pozemku, parcely &. 878/6 v kat. tizemi Kamyk, zastavéni plocha a nadvori,

(budovy dale uvadény jako ,,budova® a pozemky dale jen »pozemek®), vse zapsino u Katastrilniho
tfadu pro hlavni mésto Prahu, u Katastrilniho pracoviité Praha, pro katastralnf uzemi Kamyk, obec
Praha, na listu vlastnictvi ¢&. 1451. Pfedmétné nemovitosti spolu tvoti jeden funkéni celek, pricem?
obé budovy tvofi jednu stavbu, jejiz vchody jsou oddéleny dilataéni sparou.

2. Vlastnik timto niZe projevuje svoji svobodnou a vaznou viili k tomu, aby bylo v budové v souladu se
skutecnjm stavem vymezeno 72 (sedmdesit dva) jednotek, se kterymi bude spjat spoluvlastnicky
podil na spoleénjch castech budovy a pozemku, pricems vyse spoluvlastnickych podili se bude fidit
vzjemnym pomérem velikosti podlahové plochy vznikljch jednotek k celkové plose viech jednotek
v budové.

3. Vlastnik potvrzuje, Ze pro uéinéni tohoto privniho tkonu byly splnény vSechny podminky
prepokladané § 221 a nasl. zikona & 513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti, obchodni zikonik.

II. Pfedmét prohlaSeni viastnika budovy

1. Viastnik timto prohliSenim vlastnika budovy tedy v budové vymezuje 72 (sedmdesit dva) jednotek
s tim, e popis jednotlivych jednotek je obsazen v ¢l. I11. tohoto prohlaseni vlastnika budovy.

2. S vlastnictvim jednotky je podle §8 a § 21 zikona o vlastnictvi bytd spojeno podilové spoluvlastnictvi
spolecnych casti budovy a dile pozemku tak, jak je popsano nize. Velikost spoluvlastnickych podilt
na spolecnych castech budovy a pozemku se fidi vzijemnym pomérem velikosti podlahové plochy
dané jednotky k celkové plose viech jednotek v budové, kdy v ditateli je plocha dané jednotky bez
desetinné ¢arky a ve spoleéném jmenovateli je soucet podlahovych ploch vsech jednotek v domé bez
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spolecnjch Cistech domu — Sachty s rozvody). K vlastnictvi jednotky dale patfi: vnitini elektrické
rozvody, pocinaje elektrickymi jistici pro jednotku a k nim pfipojené instalacni predméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace), podlahové krytiny, nenosné pricky, povrchy stén a stropi, vnitini dvete, jakoz i
vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken. Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi,
vnéjsi stranou vstupnich dvefi a vnéjsi stranou oken a vnitini stranou lodie. Z hlediska ptivodu teplé a
studené vody, plynu a elektfiny je jednotka ohranicena uzaviracimi ventily a elektrickymi jistiéi pro
jednotku.

Celkova podlahova plocha této jednotky s piislusenstvim je 44,75 m?. S vlastnictvim této jednotky je
spojen spoluvlastnicky podil na spoleényich éastech budovy a na pozemku ve vysi 4475/411700.

40. Jednotka &. 587/4 je byt o tfech pokojich, kuchyni a pfislusenstvi, jez je umistén v 3. nadzemnim
podlazi budovy, v jejim vchodé &.p. 587. Jednotka se sklida z nasledujicich mistnosti a pfislusenstvi o
nasledujici podlahové plose:

mistnost vyméra (m2)
predsif 8,70
komora 1,55
koupelna 2,90
wC 0,90
pokoj 19,00
pokoj 11,45
pokoj 12,00
kuchyn 12,30
celkem 68,80
zasklena lodzie 5,60

K bytu dale patii uZivaci pravo jedné sklepni kéje tak, jak je doposud s bytem uzivana.

Vybaveni jednotky je nasledujici: kuchynska linka s dfezem a dfezovou bater, sporak, vana, umyvadlo,
WC misa s nadrzi, koupelnové baterie, topna télesa, elektromér, plynomér, vodoméry, zasuvka STA,
domovni telefon, zvonek a postovni schranka.

Soucisti jednotky je jeji veskera vnitini instalace, a to elektroinstalace, potrubni rozvody odpadu,
odvétrani, plynu, teplé a studené vody (s vyjimkou stoupacich vedeni a uzaviracich ventild umisténych ve
spolecnjch castech domu — Sachty s rozvody). K vlastnictvi jednotky dale patii: vnitini elektrické
rozvody, pocinaje elektrickymi jistici pro jednotku a k nim pfipojené instalaéni ptedméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace), podlahové krytiny, nenosné piicky, povrchy stén a stropd, vnitfni dvere, jakoz i
vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken. Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi,
vngjsi stranou vstupnich dvefi a vnéjsi stranou oken a vnitini stranou lodzie. Z hlediska pfivodu teplé a
studené vody, plynu a elektfiny je jednotka ohranicena uzaviracimi ventily a elektrickymi jisti¢i pro
jednotku.

Celkova podlahova plocha této jednotky s prislusenstvim je 68,80 m?. S vlastnictvim této jednotky je
spojen spoluvlastnicky podil na spole¢njch ¢istech budovy a na pozemku ve vysi 6880/411700.

41. Jednotka &. 587/5 je byt o dvou pokojich a kuchyiiském koutu s piislusenstvi, jez je umistén v
3. nadzemnim podlazi budovy, v jejim vchodé ¢.p. 587. Jednotka se sklada z nasledujicich mistnosti a
prislusenstvi o nasledujici podlahové plose:

mistnost vyméra (m2)
predsin 6,15
koupelna 2,25
wC 1,00
pokoj s kuchynskym koutem 20,70
pokoj 11,00
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celkem 41,10
K bytu dle patii uzivaci privo jedné sklepni koje tak, jak je doposud s bytem uzivina.

Vybaveni jednotky je nasledujici: kuchyriska linka s dfezem a dfezovou baterii, sporak, vana, umyvadlo,
WC misa s nadrzi, koupelnové baterie, topna télesa, elektromér, vodoméry, zasuvka STA, domovni
telefon, zvonek a postovni schranka.

Soucasti jednotky je jeji veskeri vnitini instalace, a to clektroinstalace, potrubni rozvody odpadu,
odvétrani, teplé a studené vody (s vyjimkou stoupacich vedeni a uzaviracich ventild umisténgch ve
spolecnjch cistech domu — 3achty s rozvody). K vlastnictvi jednotky daile pati: vnitini elektrické
rozvody, pocinaje elektrickymi jistii pro jednotku a k nim pipojené instalacni predméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace), podlahové krytiny, nenosné pficky, povrchy stén a stropd, vnitini dveie, jakoz i
vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken. Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi,
vnéjsi stranou vstupnich dveif a vnéjii stranou oken. Z hlediska privodu teplé a studené vody a elektfiny je
Jednotka ohranicena uzaviracimi ventily a elektrickymi jistici pro jednotku.

Celkova podlahova plocha této jednotky s pislusenstvim je 41,10 m? s vlastnictvim této jednotky je
spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech budovy a na pozemku ve vysi 4110/411700.

42. Jednotka &. 587/6 je byt o tiech pokojich, kuchyni a pfisluSenstvi, je? je umistén v 3. nadzemnim
podlazi budovy, v jejim vchodé ép. 587 Jednotka se sklidi z nisledujicich mistnosti a pfislusenstvi o
nasledujici podlahové ploge:

mistnost vyméra (m2)
predsin 8,70
komora 1,55
koupelna 3,05
wWC 1,00
pokoj 18,70
pokoj 12,05
pokoj 11,90
kuchyn 12,20
celkem 69,15
zasklena lodzie 5,60

K bytu dile patii uzivaci pravo jedné sklepni kéje tak, jak je doposud s bytem uZivana.

Vybaveni jednotky je nisledujici: kuchyfisk linka s dfezem a diezovou baterii, sporik, vana, umyvadlo,
WC misa s nadrzi, koupelnové baterie, topna télesa, elektromér, plynomér, vodoméry, zisuvka STA,
domovni telefon, zvonek 2 postovni schranka.

Soucisti jednotky je jeji veskera vnitini instalace, a to elektroinstalace, potrubni rozvody odpadu,
odvétrani, plynu, teplé a studené vody (s vyjimkou stoupacich vedeni a uzaviracich ventili umisténych ve
spolecnych Cistech domu — Sachty s rozvody). K vlastnictvi jednotky dale patfi: vnitini elektrické
rozvody, pocinaje elektrickymi jisti¢i pro jednotku a k nim pripojené instalaéni predméty (svétla, zafivky,
zasuvky, vypinace), podlahové krytiny, nenosné pricky, povrchy stén a strop, vnitini dvere, jakoz 1
vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken. Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi,
vnéjsi stranou vstupnich dveii a vnéjsi stranou oken a vnitini stranou lodzie. Z hlediska pfivodu teplé a
studené vody, plynu a elektfiny je jednotka ohranicena uzaviracimi ventily a elektrickymi jisti¢i pro
jednotku.

Celkova podlahovi plocha této jednotky s pislusenstvim je 69,15 m2. S viastnictvim této jednotky je
spojen spoluvlastnicky podil na spolecnyich Eistech budovy a na pozemku ve vysi 6915/411700.
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Y 4. Toto prohlaeni vlastnika budovy se vyhotovuje ve tiech vyhotovenich uréenjch prislu$nému
katastralnimu ufadu s navrhem na povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Na jednom vyhotoveni

Prilohou: pidorysy podlazi v budové dle § 4, odst. 3

e o
VPrazc,dne..‘f{...’...." < 13

Hic g

predkladaném katastralnimu fadu bude ovéfena pravost podpisu osob jednajicich jménem vlastnika.

, /
Gy oy Fisilst

za Bytové druistvo "NoVa 01"
Mgr. Véra Rozkova, predsedkyné predstavenstva a
Ing. Iva Hnilickova, mistoptedsedkyné predstavenstva

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy Ufadu méstské ¢asti Praha 4
pof.¢. legalizace X/0737/2013

uznal/a podpis na listiné za viastni

Véra Rozkova, 1.8.1955, Praha

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni 2adatele

Praha 4, Kamyk, Cufinova 586/6

adresa mista trvalého pobytu

Obéansky prakaz 201743929

druh a &islo dokladu. na zakladé kterého byly Zjistény osobni udaje v této
ovéfovaci doloZce

V Praze 4 dne 28 52013 Legalizaci provedi/a .

\
N

Tatana Bﬁdrmam%_»/
Ve

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZAC!
Podle ovéfovaci knihy Uradu méstské &asti Praha 4
pof &. legalizace X/0738/2013

uznal/a podpis na listiné za viastni

Iva Hnilickova, 25.6.1954, Piibram

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni 2adatele

Praha 4, Kamyk, Cufinova 585/4

adresa mista trvalého pobytu

Ob¢ansky prukaz 113679150

druh a Eislo dokladu, na zakifadé kterého byly 2jistény osobni udaje v této
ovéfovaci doloZce

V Praze 4 dne 28.5.2013 Legalizaci provedl/a
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Kciasiidini Grad pro hiavni masto Prahy
Katastiaini pracovin' s Praha
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Vilad préva zapsan v katastiu -7 -- 160
nemovitosti dne:
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Pfiloha - pidorysy podlazi
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 206962683011

Vystup doslovné souhlasi s listinou ulozenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 04.05.2023

Vyhotovil: Cesky GFad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENi
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi tidaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor Gdaju o nemovitych vécech, zahrnuijici jejich soupis, popis,

jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k témto nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim predpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udaji, poskytnutych jako souéast Udaju katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaji nebo GDPR).

1kromy j j i j
MMMM@M ie tvto udajg mohou bvt dalg_&_env zngejﬂmLany_nebo

jinak_zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju,

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych pinéni, k
ochrané Zivotniho prostiedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmi statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefovani nemovitosti, pro Ucely védeckeé, hospodarské a statistické;

b) pro tvorbu dal$ich informaénich systému slouzicich k icelium uvedenym v pismenu a).

Osobni tidaje ziskané z katastru |ze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobmch udaju

nych

n Z
p_o_d___ek_a pouze v OUDOV|d_ale[m roz5_ahu

a) subjekt Gdaju udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich Udaju pro jeden &i vice konkrétnich
acelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smiuvni stranou je subjekt (daji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zzadost tohoto subjektu udaju;

c) zpracovani je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuije;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu Zivotné dulezitych zajmu subjektu udaju nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni tkolu provadéného ve verejném zajmu nebo pfi vykonu verfejné
moci, kterym je povéren spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu prislusného spravce ¢&i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pred témito zajmy maji prednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu tdaji
vyzadujici ochranu osobnich Udajl, zejména pokud je subjektem tdaju dité.

Zpracovanim osobnich Gdaji se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci

s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daji, ktery je provadén pomoci <¢&i bez pomoci

automatizovanych postupl, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, ulozeni,

pfizptsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouZiti, zpfistupnéni prenosem, S$ifeni nebo

jakékoliv jiné zpristupnéni, sefazeni ¢&i zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

Pfi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrZet rovnéz zasady uvedené v &lanku 5 obecného

nafizeni o ochrané osobmch udaju, se zvlastnim dirazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a

uceloveho omezeni. Y ich udaju g J asti Gdaju
ji

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru muze byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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Odhad trzni ceny
nemovitosti

Porovnavani kupnich cen

z listin katastru nemovitosti

s aktualnimi daty v ramci

celé CR. E)

Octopus Pro*:

www.cenovamapa.cZz
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Dotazovana nemovitost:

Kategorie:
Dispozice:
Viastnictvi:
Uzitna plocha:

Filtry vybeéru:

Konstr. stavby: Panel

Stafi domu 10leta
vice

Mistnosti: 1 a vice

Bytova jednotka
2+kk,1+1
Osobni

41 m?

Plocha (m?) 25-60
Umisténi -
Stav bytu -

Mapa lokalizace nemovitosti:

ova

Report cenovych map

Informace o nemovitosti,
pro kterou je zobrazena trzni cena

Dotazovana lokalita / adresa:

C.p./¢&o0.: 587/8

Ulice: CuFinova

Cést obce: Kamyk

Obec: Praha 4

Okres: Hlavni mésto Praha
KU: Kamyk (728438)
GPS: Lat: 50.010924

Lon: 14.452199

591/16

Copyright © (2014-2023), CenovaMapa.cz, OctopusPro, s.r.0. - V8echna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.cenovamapa.cz). 1/10
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Hi] CenovaMapa.cz Report cenovych map

TRiNi CENA NEMOVITOSTI Zdroj dat: Katastr nemovitosti
Stari cen: 24 mésicl

100 451 Kc/m? Statistické parametry:

celkem: 4 118 477 K¢ Priimér: 100451 K¢/m?
Median: 100 092 K¢/m?
Konecna cena (primér) 4118 477 K¢

Trzni cena bytové jednotky je vypoctena primeérovanim

vybranych redinych kupnich cen (K&/m2) byté z listin Minimum: 95455 Kc/m?
katastru nemovitosti u podobnych domd, z nejbliziiho Maximum: 109 246 K¢/m?
okoli analyzovaného mista. Celkova cena je vypoctena na Smérodatna odchylka: 3624 K&/m?
zékladé zadani parametrd nemovitosti: uzitnd plocha, Pocet méreni: 12

dispozice, stav, konstrukce budovy a daldi. Statisticky

nejlepsi vybér nemovitosti automaticky navrhuje unikatni S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v
klastrovy algoritmus (© OctopusPro, 2023). intervalu: 98 400 - 102 501 K¢&/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 29

Seznam kupnich cen bytl v poptavané lokalité (adresni misto stavby), ze
kterych je ur¢ena primérna trzni cena bytu (uvedena vyse):

Mitnosq Plocha Kipnicena o aow o
2 40-45 109 246 Cufinova 584/2 Kamyk, Praha 4 1930 Panel V-86117/2021-101 11.2021 37
2 40-45 103 406 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 1930 Panel V-36657/2022-101 6.2022 8
2 40-45 103197 Machuldova 592/2 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-10278/2023-101 2.2023 82
2 45-50 100671 Pavlikova 604/10 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-28464/2022-101 5.2022 170
2 40-45 100 503 Machuldova 596/10 Kamyk, Praha 4 1985 Panel V-10395/2023-101 2.2023 100
2 40-45 100 428 Machuldova 592/2 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-52898/2021-101 7.2021 76
2 40-45 99 757 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 1930 Panel V-57473/2021-101 7.2021 4
2 40-45 99 638 Smotlachova 583/4 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-12418/2023-101 3.2023 120
2 40-45 98 380 Machuldova 599/16 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-51623/2021-101 7.2021 140
2 50-55 98 186 Smotlachova 582/2 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-63555/2021-101 8.2021 170
2 40-45 96 544 Smotlachova 582/2 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-77007/2021-101 10.2021 170
2 40-45 95 455 Smotlachova 582/2 Kamyk, Praha 4 1975 Panel V-61495/2021-101 8.2021 170

Seznam nabidkovych cen byt v nejblizSim okoli poptavané lokality.

vy

(az 20 bytd v nejblizsich podobnych stavbach)

Cena Cena

Disp. Pl&‘,’;a “((:5:?,) ak:'t(l'é)lni pot‘f&t_ﬁénl Adresa Z;::{zgl N::‘Eld' :,";:‘r’:; Konstr.  Stav :::::;)
C C

2+kk 41 133878 5489000 5489000 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 01.06.2022 - Ne  Panel vyborny 11
2+kk 44 133864 5890000 5950000 Smotlachova 802/11 Libu$, Prahad4  03.03.2022 - Ne Panel wvyborny 80
2+kk 50 110000 5500000 5500000 Smotlachova 583/4 Kamyk, Prahad  14.06.2022 27 Ne  Panel vyborny 80
2+kk 41 105927 4490000 4490000 Cufinova 584/2 Kamyk, Praha 4 14.09.2021 8 Ne  Panel dobry 46
2+kk 41 100195 4250000 4250000 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 21.04.2022 6 Ne  Panel dobry 11
Copyright © (2014-2023), CenovaMapa.cz, OctopusPro, s.r.0. - V8echna prava vyhrazena

Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.cenovamapa.cz). 2/10
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2+kk 45 99778 4490000 4490000 Cufinova 585/4 Kamyk, Praha 4 19.04.2023 47 Ano Panel vyborny 54
2+kk 43 95535 4 250 000 4050 000 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 21.04.2022 6 Ne Panel dobry 18
341 77 95455 7 350 000 7 350 000 Cufinova 586/6 Kamyk, Praha 4 26.07.2021 34 Ne Panel vyborny 18
2+kk 43 82093 3530000 0 Cuffnova 588/10 Kamyk, Praha 4 27.042021 - Ne Panel Spatny 36
Zakladni informace o nemovitosti
INFORMACE O STAVBE: INFORMACE O PARCELE: OBECNE INFORMACE:
Nahlizeni (KN): ZOBRAZIT Nahlizeni (KN): ZOBRAZIT Adresni misto
Lv: Lv: 6300 %) Cufinova 587/8
Budova s C.p. Typ parcely: Stavebni Praha 12, Praha 4
Vyuziti: bytovy dim  Druh pozemku: Zastavéna plocha Stavba ID: 21547033
Soucasti parcely stavba: Ano a nadvofi Adres. misto ID: 21851212
Pocet jednotek: 36 Cislo parcely: st. 878/5 Cast obce: Kamyk (128457)
Potet jednotek v SV): Katastralni Gzemi: Kamyk (728438) Obec: Praha (554782)
Pocet podlazi: 13 - = Okres: Hlavni mésto
Podlahova plocha (odhad): 4513m?  Vyméraparcely: 573 m _ Praha
Zastavéna plocha: 545 m? Kraj: Hlavni mésto
Konstrukce budovy: Panel Praha
Jevjtah?: ano Parcela ID: 2293357101
Zpusob vytapéni: Dalkové Stavba ID: 21547033
Pocet vlastnikl stavby: 0 Katastr. Gzemi ID:  Kamyk (728438)
Dokonceni stavby:
Lat: 50.010924
Lon: 14.452199
Copyright © (2014-2023), CenovaMapa.cz, OctopusPro, s.r.0. - V8echna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.0. (Www.cenovamapa.cz). 3/10
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Vyvoj trzni a nabidkové ceny (K&/m?) v nejblizSim okoli nemovitosti

120570
110 000 112 140
O —— 101 560 100 500 99 640
g—
100 670 97 160 94110 01170
€ 2023. OctopusPro
6. 8. 10. 12. 2 4.
2022 2022 2022 2022 2023 2023

W trznicena I nabidkova cena

Pozn.: v grafu jsou zahrnuty pouze nemovitosti z nejblizsiho okoli dotazované nemovitosti,
s parametry podobnymi jako ma dotazovana nemovitost.
Kliknutim na libovolny bod v grafu se zobrazi histogram s distribuci cenovych tdaja.

Vyvoj ndjemného pro dotazovanou nemovitost (41 m?)

15183

15000 14 778 14 800

© 2023, Octopustro

5. 6. 7. 8. C 10. 11, 12. 1 2. 3. 4. 5.
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023

Pozn.: Najemné je uvedeno v K&/mésic. V grafu jsou zahrnuty pouze jednotky z nejblizsiho okoli dotazované nemovitosti, které maji
parametry shodné nebo velmi blizké s dotazovanou nemovitosti.
Kliknutim na libovolny bod v grafu se zobrazi histogram s distribuci najemného.
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Porovnani trzni ceny (K&/m?) nemovitosti ve vybranych oblastech

Praha
114 426

2023, OctopusPro

Pozn.: V grafu jsou zahrnuty pouze takové bytové jednotky, které maji parametry shodné nebo velmi blizké s dotazovanou
nemovitosti.
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Posuzovana oblast: Cést katast. Gzemf
(Sedomodre oznacena ve stfedu mapy)

Bezpeclnost v oblasti: Index kriminality:

Nejblizsi okoli:
h saliion ety 100

Oblast se zvySenou kriminalitou g:th?su mésto: 168
res: 106

22 trestnych &indi / km? Kraj: 106

ve vybrané oblasti 39 deliktd CR: 54

Statistika krim. deliktt v oblasti (za poslednich 12 mésict):

KRADEZE: 12  NASILNA TRESTNA CINNOST; 8 TOXIKOMANIE: 6 OBECNE NEBEZPECNA TRESTNA CINNOST: 5 PODVODY: §
VLOUPANI: 3

e o

PISNICE e
A e o

Index kriminality (Crime Index - CI) udava pomér poctu trestnych ¢inli ve vybrané oblasti (mésto, okres, kraj) na 10
000 obyvatel, za dobu 1 roku.
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Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav
V v této oblasti nebyly béhem poslednich 100 let pozorovény zaplavy

g v =
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v % e
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ati3( % §ép %/ " é’.’?
be - .&\ < g
- é‘? 6‘ &

Policejni akademie z % J Sl‘;ggY
KAMYK N %
% = 8y
*
~ ? A
. w“ ‘ %6 ‘é%
. N % 3 :
A $
gererdla Sikly LIBUS

(

e~

L J
- ,’ /J

prirodni padf\a'lka

Modranska rokle {
} . Kunraticks spoit:
O)mapboy A W aiaitl bm'omfﬂ
zdroj: dibavod.cz
W 100 leta voda B 20 letd voda 5 letd voda
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Hlukova zatéz

Posouzeni hlukové zatéze:
Hlukova zatéz pod 50 dB

Uroveri hluku je mensi nez zakladni denni hlukovy limit (pro hluk jiny nez z dopravy, napf. priimyslova zafizeni).
Takova Uroven hluku neohrozuje zdravi a je nizsi nez hodnoty odpovidajici normalnimu hovoru.

v .
> W\
&7
3 Ll
.L“\‘-\
park U Zahradkarskeé o oW
kolonie
? Cufinova
z
Smotlachova o] %o“
% 2
Machuldova % %)
(3
Pavlikova
O)mapbo; oM ¢
datovy podkiag PR Praha
<50d8 50-55dB 55-60dB 60-65dB 65-70dB 70-75dB 75-80dB  >80dB
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Uzem

ni plan - Praha

Cisté obytné (OB)

Smotlachova

Legenda
o8B
ov
s
[ smy
W
Mvs

sp
Wi so
B zc
W zos
B zvo
W zvs
Bw
B wa

Cisté obytné

Vseobecné obytné
Vieobecné smisené
Smisené méstského jadra
Vyroba nerusici

Vyroba, skladovani, distribuce
Sport

Oddech

Zvlastni komplexy OV - Kultura a
cirkev

2Zvlastni komplexy OV - Obchodni

Zvlastni komplexy OV - ostatni

2Zvlastni komplexy OV -
vysokoskolské

Verejné vybaveni
Arméda a bezpe¢nost

sD
s1

b

bz
DL
bP
DGP
DH

DU

Tw
LTvE
| ™o

Ve
o

Vybrana komunikacni sit
Vybrana komunikaéni sit
Vybrana komunikacni sit
Vybrana komunikaéni sit
Doprava zelezni¢ni

Doprava leteckd

Doprava - prekladisté, logisticka
centra

Doprava - garaze a parkovisté

Plochy a zafizeni vefejné dopravy

Urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, verejna
prostranstvi

Vodni hospodarstvi
Energetika
Odpadové hospodarstvi

Cufinova

Report cenovych map

Machuldova

B
[ Tep

Technicka infrastruktura
Tézba surovin

| VOP Vodni plochy a toky

| sup
R
Bz

Suché nadrze (poldry)
Lesni porosty
Parky, historické zahrady a hibitovy

B ZMK Zeleri méstské krajinna

1z
N
Brs
B rza
B rz0

orP

1zolaéni zeler

Louky a pastviny
Zahrady, sady, vinice
Zahradnictvi

Zahréadky a zahradkové osady

Orna plda, plochy pro péstovani
zeleniny
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POSUDEK TRZNi CENY VYPRACOVAL:

Broft Michal

TELEFON:

+420 605 853 657

E-MAIL:
Michal.Broft@seznam.cz

SPOLECNOST:

Ceska komora odhadct majetku, profesni sdruzenf
znalcl a odhadcd, z.s.

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s.

www.ckom.cz
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Prodej bytu 2+kk, 41 m?, Praha /RE/MAY
Curinova, 14200, Praha

cena: c€NA U maklére

VC. provize a préavnich sluzeb

Cislo zakézky: 256-NP00526 Vlastnictvi: Osobni
Druh objektu: Panelovd Stav objektu: Dobry
Celkova podlahova plocha: 41 m? Cislo podlazi v domé: 12

Pocet podlazi objektu: 13 Elektfina: 230V, 400V
Odpad: Kanalizace

Byt v Praze 4 - Kamyk, 2+kk, 41 m?, vyborna dostupnost centra,

Nabizime svétly byt v osobnim vlastnictvi o celkové velikosti 41 m2, 2+kk nedaleko metra budouciho metra

D v ulici Cufinova v Praze, umistény ve 12.NP z celkovych 13. V okolf je mnoho udrZzované zelené, byt je v
dochozi vzdalenosti Prirodniho parku Modranské rokle i lesoparku Kamyk s nauc¢nymi stezkami a
cyklostezkami - idedIni na prochézky i cyklistiku. Absolutné kompletni obcanska vybavenost je také v
dochozi vzdélenosti. Parkovani je bezproblémové u domu i na pfilehlych parkovistich u sousednich
rodinnych domd. Byt je v plvodnim, pedlivé udrZzovaném stavu, dim je kompletné revitalizovan (okna,
vytah, spole¢né prostory, vstup atd. cca 15 let) v¢. stoupacek a rozvodi (2021). Naklady na bydleni jsou
nizké, SVJ vyborné funguje a o dim se staraji. Z pfedsiné 6,15 m2 je vstup na samostatné WC a koupelny a
déle do obyvaciho pokoje 20,7 m2 s kuchynskym koutem a do samostatného pokoje 11 m2. K bytu patfi

R EIM AX Ing. Filip Kovarik

VIP T +420606815838
E filip.kovarik@re-max.cz
Cernokostelecka 245, 25101 Ri¢any
https://www.remax-czech.cz/filipkovarik
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Prodej bytu 2+kk, 41 m?, Praha /RE/MAY
Cufinova, 14200, Praha

kéje v 8. patre. Vyborné dopravni dostupnost do centra mésta (i no¢ni autobusy), v okoli domu je vse - od
zébavy pres nakupy po pfirodu a zelef (lesoparky, détskd hristé). Zavolejte nebo napiste pro blizsi
informace nebo pro sjednani prohlidky nemovitosti. Po dohodé mozno kdykoliv. Doporu¢ujeme pro klidné
bydleni s moznostmi prochédzek do prirody a zéroven s kompletni obcanskou vybavenosti v misté.

3

R EI M AX Ing. Filip Kovafik

VIP T +420606815838

E filip.kovarik@re-max.cz §
Cernokostelecka 245, 25101 Ri¢any
https://www.remax-czech.cz/filipkovarik
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RE/MAX

VIP

Ing. Filip Kovafik

T +420606815838

E filip.kovarik@re-max.cz

Cernokostelecké 245, 25101 Ricany
https://www.remax-czech.cz/filipkovarik
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